
TÀI LIỆU GIỚI THIỆU LUẬT SỬA ĐỔI, BỔ SUNG

MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT ĐẤT ĐAI SỐ 31/2024/QH15, LUẬT NHÀ Ở SỐ

27/2023/QH15, LUẬT KINH DOANH BẤT ĐỘNG SẢN SỐ 29/2023/QH15,

LUẬT CÁC TỔ CHỨC TÍN DỤNG SỐ 32/2024/QH15

Ngày 29/6/2024, Quốc hội k h ó a X V đã biểu quyết thông qua Luật sửa đổi,

bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số

27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15, Luật Các tổ chức

tín dụng số 32/2024/QH15 có hiệu lực từ ngày 01/8/2024 (Luật số 43/2024/QH15

ngày 29/6/2024). 

1. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH LUẬT

a) C ơ   s ở   c h í n h   t r ị ,   p h á p   l ý 

- V ă n k i ệ n Đ ạ i h ộ i đ ạ i b i ể u t o à n q u ố c l ầ n t h ứ X I I I c ủ a Đ ả n g đ ã x á c đ ị n h 

n h i ệ m v ụ t r ọ n g t â m t r o n g n h i ệ m k ỳ Đ ạ i h ộ i X I I I : “ Q u ả n l ý c h ặ t c h ẽ , s ử d ụ n g h ợ p 

l ý , h i ệ u q u ả đ ấ t đ a i , t à i n g u y ê n ” ; c á c đ ộ t p h á c h i ế n l ư ợ c t r o n g đ ó y ê u c ầ u : “ H o à n 

t h i ệ n đ ồ n g b ộ t h ể c h ế p h á t t r i ể n , t r ư ớ c h ế t l à t h ể c h ế p h á t t r i ể n n ề n k i n h t ế t h ị 

t r ư ờ n g đ ị n h h ư ớ n g x ã h ộ i c h ủ n g h ĩ a . Đ ổ i m ớ i q u ả n t r ị q u ố c g i a t h e o h ư ớ n g h i ệ n 

đ ạ i , c ạ n h t r a n h h i ệ u q u ả . T ậ p t r u n g ư u t i ê n h o à n t h i ệ n đ ồ n g b ộ , c ó c h ấ t l ư ợ n g v à 

t ổ c h ứ c t h ự c h i ệ n t ố t h ệ t h ố n g l u ậ t p h á p , c ơ c h ế , c h í n h s á c h , t ạ o l ậ p m ô i t r ư ờ n g 

đ ầ u t ư k i n h d o a n h t h u ậ n l ợ i , l à n h m ạ n h , c ô n g b ằ n g c h o m ọ i t h à n h p h ầ n k i n h t ế , 

t h ú c đ ẩ y đ ổ i m ớ i s á n g t ạ o ; h u y đ ộ n g , q u ả n l ý v à s ử d ụ n g c ó h i ệ u q u ả m ọ i n g u ồ n 

l ự c c h o p h á t t r i ể n , n h ấ t l à đ ấ t đ a i , t à i c h í n h , h ợ p t á c c ô n g - t ư ; đ ẩ y m ạ n h p h â n 

c ấ p , p h â n q u y ề n h ợ p l ý , h i ệ u q u ả , đ ồ n g t h ờ i t ă n g c ư ờ n g k i ể m t r a , g i á m s á t , k i ể m 

s o á t   q u y ề n   l ự c   b ằ n g   h ệ   t h ố n g   p h á p   l u ậ t . ” 

- N g h ị q u y ế t s ố 1 8 - N Q / T W n g à y 1 6 / 6 / 2 0 2 2 c ủ a H ộ i n g h ị l ầ n t h ứ n ă m B a n 

C h ấ p h à n h T r u n g ư ơ n g Đ ả n g k h o á X I I I v ề t i ế p t ụ c đ ổ i m ớ i , h o à n t h i ệ n t h ể c h ế , 

c h í n h s á c h , n â n g c a o h i ệ u l ự c , h i ệ u q u ả q u ả n l ý v à s ử d ụ n g đ ấ t , t ạ o đ ộ n g l ự c đ ư a 

n ư ớ c t a t r ở t h à n h n ư ớ c p h á t t r i ể n c ó t h u n h ậ p c a o đ ã đ ư a r a m ụ c t i ê u : “ Đ ế n n ă m 

2 0 2 3 p h ả i h o à n t h à n h s ử a đ ổ i   L u ậ t Đ ấ t đ a i   n ă m 2 0 1 3 v à m ộ t s ố l u ậ t l i ê n q u a n , 

b ả o đ ả m t í n h đ ồ n g b ộ , t h ố n g n h ấ t ” ; “ N g u ồ n l ự c đ ấ t đ a i đ ư ợ c q u ả n l ý , k h a i t h á c , 

s ử d ụ n g b ả o đ ả m t i ế t k i ệ m , b ề n v ữ n g , h i ệ u q u ả c a o n h ấ t ; đ á p ứ n g y ê u c ầ u đ ẩ y 

m ạ n h c ô n g n g h i ệ p h ó a , h i ệ n đ ạ i h ó a c ô n g b ằ n g v à ổ n đ ị n h x ã h ộ i ; b ả o đ ả m q u ố c 

p h ò n g , a n n i n h ; b ả o v ệ m ô i t r ư ờ n g , t h í c h ứ n g v ớ i b i ế n đ ổ i k h í h ậ u ; t ạ o đ ộ n g l ự c 

đ ể n ư ớ c t a t r ở t h à n h n ư ớ c p h á t t r i ể n c ó t h u n h ậ p c a o . T h ị t r ư ờ n g b ấ t đ ộ n g s ả n , 

t r o n g đ ó c ó t h ị t r ư ờ n g q u y ề n s ử d ụ n g đ ấ t , t r ở t h à n h k ê n h p h â n b ổ đ ấ t đ a i h ợ p l ý , 

c ô n g   b ằ n g ,   h i ệ u   q u ả ” . 

- Nghị quyết số 29-NQ/TW ngày 17/11/2022 của Ban Chấp hành Trung ương

khóa XIII về tiếp tục đẩy mạnh công nghiệp hóa, hiện đại hóa đất nước đến năm

2030, tầm nhìn đến năm 2045 và các mục tiêu liên quan về nhà ở nêu tại Nghị quyết

số 42-NQ/TW ngày 24/11/2023 của Hội nghị lần thứ 8 Ban Chấp hành Trung ương
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Đảng khóa XIII về tiếp tục đổi mới, nâng cao chất lượng chính sách xã hội, đáp ứng

yêu cầu sự nghiệp xây dựng và bảo vệ Tổ quốc trong giai đoạn mới.

- Chỉ thị số 34-CT/TW ngày 24/5/2024 của Ban Bí thư về tăng cường sự lãnh

đạo của Đảng trong công tác phát triển nhà ở xã hội trong tình hình mới, trong đó đã

nhấn mạnh một số giải pháp trọng tâm để nâng cao hiệu quả công tác phát triển nhà

ở xã hội, góp phần giải quyết cơ bản nhu cầu nhà ở cho người dân. 

- N g h ị q u y ế t s ố 2 7 - N Q / T W n g à y 0 9 / 1 1 / 2 0 2 2 H ộ i n g h ị l ầ n t h ứ s á u B a n c h ấ p 

h à n h T r u n g ư ơ n g Đ ả n g k h ó a X I I I v ề t i ế p t ụ c x â y d ự n g v à h o à n t h i ệ n n h à n ư ớ c 

p h á p q u y ề n x ã h ộ i c h ủ n g h ĩ a V i ệ t N a m t r o n g g i a i đ o ạ n m ớ i đ ã đ ư a r a q u a n đ i ể m : 

“Bảo đảm tổng thể, đồng bộ, liên thông giữa đổi mới lập pháp, cải cách hành chính,

cải cách tư pháp; kết hợp hài hòa giữa kế thừa, ổn định với đổi mới, phát triển;

tiến hành khẩn trương, nghiêm minh, nhất quán, có trọng tâm, trọng điểm và lộ

trình, bước đi vững chắc. Những vấn đề thực tiễn đòi hỏi, đã rõ, được thực tiễn

chứng minh là đúng, có sự thống nhất cao thì kiên quyết thực hiện; những vấn đề

chưa rõ, còn nhiều ý kiến khác nhau thì tiếp tục nghiên cứu, tổng kết thực tiễn, thực

hiện thí điểm khi cơ quan có thẩm quyền cho phép; những chủ trương đã thực hiện,

nhưng không phù hợp thì nghiên cứu điều chỉnh, sửa đổi kịp thời.”

- Nghị quyết số 06-NQ/TW ngày 24/01/2022 của Bộ Chính trị về quy hoạch,

xây dựng, quản lý và phát triển bền vững đô thị Việt Nam đến năm 2030, tầm nhìn

đến năm 2045, trong đó nêu rõ: “Tháo gỡ các vướng mắc về pháp lý, ban hành cơ

chế, chính sách đột phá và phân cấp triệt để cho các địa phương để đẩy nhanh cải

tạo, xây dựng lại các chung cư cũ, công trình hết niên hạn sử dụng, nhà ở ven kênh

rạch, khu dân cư nghèo trong đô thị”.

- Chiến lược phát triển kinh tế - xã hội 10 năm 2021 - 2030, và Kế hoạch phát

triển kinh tế - xã hội 05 năm 2021 - 2025; Quyết định số 388/QĐ-TTg ngày

03/4/2023 của Thủ tướng Chính phủ ban hành phê duyệt Đề án “Đầu tư xây dựng

ít nhất 1 triệu căn hộ nhà ở xã hội cho đối tượng thu nhập thấp, công nhân khu

công nghiệp giai đoạn 2021-2030”, mục tiêu đến năm 2030 phải hoàn thành đầu tư

xây dựng khoảng 1,06 triệu căn hộ nhà ở xã hội.

Việc có hiệu lực sớm đối với Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất

động sản và khoản 2 Điều 209 Luật Các tổ chức tín dụng phù hợp với chủ trương,

định hướng của Đảng tại các Văn kiện, Nghị quyết, Chỉ thị; Chiến lược phát triển

kinh tế - xã hội 10 năm 2021 - 2030 và Kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội 05 năm

2021 - 2025… sớm đưa các chủ trương, chính sách của Đảng đã được thể chế hoá

tại các luật này vào thực thi trong thực tiễn bảo đảm tính thống nhất của hệ thống

pháp luật, thúc đẩy phát triển nền kinh tế đất nước.

b) Cơ sở thực tiễn

Luật Đất đai, Luật Nhà ở và Luật Kinh doanh bất động sản là 03 đạo luật quan

trọng, gắn kết chặt chẽ trong việc quản lý, sử dụng đất đai, phát triển thị trường bất

động sản, phát triển nhà ở và thị trường quyền sử dụng đất. Ba đạo luật nêu trên đã
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thể chế hóa nhiều chủ trương, chính sách mới của Đảng và Nhà nước, khắc phục tồn

tại, bất cập đã chỉ ra trong quá trình tổng kết thi hành và có nhiều quy định mang tính

đột phá, đổi mới, tiến bộ, góp phần ổn định chính trị, an sinh xã hội, bảo vệ quyền và

lợi ích hợp pháp, chính đáng của người dân và doanh nghiệp, minh bạch trong việc

tiếp cận đất đai, quản lý thị trường bất động sản, nhà ở được người dân và xã hội kỳ

vọng sẽ tạo động lực cho phát triển kinh tế - xã hội trong giai đoạn mới. Một số điểm

mới quan trọng, mang tính đột phá của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh

bất động sản cụ thể như sau:

- Đối với Luật Đất đai số 31/2024/QH15 (Luật Đất đai)

Luật Đất đai được thông qua có nhiều nội dung mới mang tính đột phá quan

trọng góp phần vào mục tiêu hoàn thiện thể chế, chính sách, nâng cao hiệu lực, hiệu

quả quản lý và sử dụng đất như: quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất; thu hồi, bồi thường,

hỗ trợ, tái định cư; giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất; tài

chính đất đai, giá đất; đăng ký đất đai, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền

sở hữu tài sản gắn liền với đất; chính sách đất đai đối với đồng bào dân tộc thiểu số;

xây dựng hệ thống thông tin, cơ sở dữ liệu về đất đai; đẩy mạnh phân cấp, phân

quyền, cải cách thủ tục hành chính trong lĩnh vực đất đai, nâng cao trách nhiệm của

chính quyền địa phương các cấp trong quản lý, sử dụng đất đai…

Trong tổng số 260 điều của Luật Đất đai, có 97 điều giao Chính phủ, Thủ

tướng Chính phủ, Bộ trưởng, Hội đồng nhân dân, Ủy ban nhân dân các tỉnh, thành

phố trực thuộc Trung ương quy định chi tiết, hướng dẫn thi hành Luật. Đối với các

nội dung không phải quy định chi tiết thì sẽ phát huy ngay hiệu quả khi thực hiện mà

không cần chờ văn bản hướng dẫn, đặc biệt là các nội dung liên quan đến quyền của

người sử dụng đất như: chính sách bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu

hồi đất; chính sách đất đai đối với đồng bào dân tộc thiểu số; chính sách đất đai đối

với người Việt Nam định cư ở nước ngoài là công dân Việt Nam; chính sách tài chính

đất đai, giá đất; quy định mở rộng hạn mức, đối tượng nhận chuyển nhượng quyền

sử dụng đất nông nghiệp; cho phép người sử dụng đất mà được miễn tiền sử dụng

đất, tiền thuê đất thì không phải thực hiện thủ tục miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê

đất; cho phép đơn vị sự nghiệp công lập được lựa chọn chuyển sang thuê đất trả tiền

hàng năm để chủ động trong hoạt động sản xuất kinh doanh; cho phép người sử dụng

đất được bán tài sản gắn liền với đất và quyền thuê trong hợp đồng thuê đất trả tiền

hàng năm; cho phép người sử dụng đất được sử dụng kết hợp đa mục đích; đẩy mạnh

phân cấp, phân quyền, cải cách thủ tục hành chính, cắt giảm khâu trung gian trong

quản lý, sử dụng đất, giảm bớt chi phí tuân thủ trong tiếp cận đất đai…

- Đối với Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 (Luật Nhà ở); Luật Kinh doanh bất

động sản số 29/2023/QH15 (Luật Kinh doanh bất động sản); Luật Các tổ chức tín

dụng số 32/2024/QH15 (Luật Các tổ chức tín dụng)

Luật Nhà ở và Luật Kinh doanh bất động sản có nhiều nội dung mới mang

tính đột phá quan trọng góp phần vào mục tiêu hoàn thiện thể chế, chính sách, nâng
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cao hiệu lực, hiệu quả quản lý hoạt động quản lý, phát triển nhà ở và thị trường bất

động sản, tạo điều kiện thuận lợi hơn cho các tổ chức, cá nhân khi tham gia thị

trường bất động sản, phát triển nhà ở gồm nhà ở thương mại, nhà ở xã hội, cải tạo,

xây dựng lại nhà chung cư; giải quyết tranh chấp, khiếu nại đối với việc quản lý,

vận hành nhà chung cư….

Trong tổng số 198 điều của Luật Nhà ở chỉ có 52 điều giao Chính phủ, Thủ

tướng Chính phủ, Hội đồng nhân dân hoặc Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định chi

tiết; Luật Kinh doanh bất động sản có 83 Điều, trong đó có 21 điều giao Chính phủ,

Bộ Xây dựng quy định chi tiết hướng dẫn thi hành. Như vậy, nhiều chính sách trong

Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản có thể thực hiện được ngay mà không

cần phải hướng dẫn chi tiết (chính sách miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, chuyển

mục đích sử dụng đất đối với dự án đầu tư cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư, dự

án xây dựng nhà ở xã hội; đối tượng hưởng chính sách nhà ở xã hội…).

Luật Các tổ chức tín dụng có 02 khoản (khoản 3 Điều 200 và khoản 15 Điều

210) có hiệu lực từ ngày 01 tháng 01 năm 2025 bảo đảm có hiệu lực với thời điểm

có hiệu lực của Luật Kinh doanh bất động sản. Do vậy, khi thời điểm có hiệu lực của

Luật Kinh doanh bất động sản thay đổi thì cần thiết phải sửa đổi hiệu lực của khoản

2 Điều 209 Luật Các tổ chức tín dụng quy định về hiệu lực của khoản 3 Điều 200 và

khoản 15 Điều 210 của Luật này để bảo đảm áp dụng đồng bộ quy định pháp luật,

bảo đảm chặt chẽ khi nhận tài sản bảo đảm của tổ chức tín dụng. 

Việc sớm đưa Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản vào

cuộc sống sẽ khơi thông nguồn lực cho phát triển kinh tế - xã hội, đẩy nhanh việc

thực hiện các dự án đầu tư, nhất là các dự án đầu tư công, các dự án bất động sản,

dự án nhà ở, đóng góp nguồn thu cho ngân sách, tạo điều kiện thuận lợi hơn cho

các doanh nghiệp và người dân trong việc thực hiện quyền của người sử dụng đất,

bảo vệ quyền lợi cho người có đất bị thu hồi, thúc đẩy sự tham gia hoạt động kinh

doanh bất động sản, phát triển nhà ở, đặc biệt là nhà ở xã hội, cải tạo, xây dựng lại

nhà chung cư, kiểm soát chặt chẽ việc phát triển nhà ở nhiều tầng nhiều căn hộ của

cá nhân, giải quyết tranh chấp, khiếu nại đối với việc quản lý, vận hành nhà chung

cư…; tạo hành lang pháp lý đồng bộ, giải phóng nguồn lực đất đai, thúc đẩy phát

triển thị trường bất động sản, nhà ở, đặc biệt là nhà ở xã hội, cải tạo, xây dựng lại

nhà chung cư một cách kịp thời, hiệu quả, an toàn và bền vững góp phần quan trọng

trong việc thực hiện chính sách nhà ở của Đảng, phát triển kinh tế xã hội của đất

nước và được người dân và xã hội kỳ vọng sẽ tạo động lực cho phát triển kinh tế -

xã hội trong giai đoạn mới.

2. MỤC ĐÍCH, QUAN ĐIỂM XÂY DỰNG LUẬT

a) Mục tiêu

- Đưa các nội dung đổi mới của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất

động sản vào thực tiễn, sớm khắc phục những tồn tại hạn chế của pháp luật hiện hành;

đồng thời khơi thông nguồn lực đất đai, lành mạnh hóa thị trường bất động sản, tạo
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động lực mới cho phát triển đất nước và thực hiện các chính sách an sinh xã hội.

- Nâng cao hiệu lực, hiệu quả quản lý; tạo điều kiện cho doanh nghiệp và người

dân sớm được tiếp cận chính sách đổi mới theo hướng có lợi như chính sách nhà ở xã

hội, chính sách đất ở đất sản xuất cho đồng bào dân tộc thiểu số, quyền lợi của người

có đất bị thu hồi, đơn giản hóa thủ tục hành chính,…

b) Quan điểm

- Phù hợp với chủ trương của Đảng về hoàn thiện đồng bộ hệ thống luật pháp,

tạo lập môi trường đầu tư kinh doanh thuận lợi, lành mạnh, công bằng cho mọi

thành phần kinh tế, thúc đẩy đổi mới sáng tạo; huy động, quản lý và sử dụng có

hiệu quả mọi nguồn lực cho phát triển, nhất là đất đai, tài chính; đẩy mạnh phân

cấp, phân quyền, đồng thời tăng cường kiểm tra, giám sát, kiểm soát quyền lực. 

- Đảm bảo sự thống nhất, đồng bộ, khả thi; quyền, lợi ích chính đáng của

người dân, doanh nghiệp và các đối tượng chịu sự tác động.

3. BỐ CỤC, NỘI DUNG CƠ BẢN CỦA LUẬT

Dự thảo Luật được bố cục thành 05 Điều, cụ thể như sau:

Điều 1. Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, trong

đó sửa đổi khoản 2 Điều 251, khoản 1 Điều 252, khoản 10 Điều 255, khoản 4 Điều 260.

Điều 2. Sửa đổi, bổ sung khoản 1 Điều 197 Luật Nhà ở số 27/2023/QH15.

Đ i ề u 3 . S ử a đ ổ i , b ổ s u n g k h o ả n 1 Đ i ề u 8 2 L u ậ t K i n h d o a n h b ấ t đ ộ n g s ả n 

s ố   2 9 / 2 0 2 3 / Q H 1 5 . 

Đ i ề u 4 . S ử a đ ổ i , b ổ s u n g k h o ả n 2 Đ i ề u 2 0 9 L u ậ t C á c t ổ c h ứ c t í n d ụ n g s ố 

3 2 / 2 0 2 4 / Q H 1 5 . 

Điều 5. Hiệu lực thi hành.

Các điều nêu trên được sửa đổi theo hướng cho phép Luật Đất đai, Luật Nhà

ở, Luật Kinh doanh bất động sản, khoản 2 Điều 209 Luật Các tổ chức tín dụng có

hiệu lực thi hành từ ngày 01 tháng 8 năm 2024. Riêng nội dung liên quan đến quản

lý, sử dụng đất quốc phòng, an ninh kết hợp với hoạt động lao động sản xuất, xây

dựng kinh tế (khoản 2 Điều 251 và khoản 4 Điều 260 Luật Đất đai) và nội dung

chuyển tiếp tại khoản 10 Điều 255 Luật Đất đai liên quan đến các dự án đầu tư

thuộc trường hợp giao đất, cho thuê đất không thông qua hình thức đấu giá quyền

sử dụng đất theo quy định của Luật Đất đai năm 2013 mà nhà đầu tư đã nộp hồ sơ

hợp lệ để thực hiện thủ tục lựa chọn nhà đầu tư, chủ đầu tư trước ngày 01 tháng 8

năm 2024 thì cho phép có hiệu lực đến trước ngày 01/01/2025.

4. CÁC ĐIỀU KIỆN BẢO ĐẢM THỰC HIỆN LUẬT 

Các điều kiện bảo đảm thực hiện Luật được bố trí từ nguồn kinh phí do ngân

sách nhà nước cấp, huy động nguồn lực từ cơ quan, đơn vị và địa phương, hỗ trợ của

các tổ chức xã hội, tổ chức quốc tế hoặc lồng ghép vào các chương trình, dự án khác

để có nguồn kinh phí bảo đảm cho việc thực hiện Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh

doanh bất động sản.
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Khi xây dựng dự án Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số

31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số

29/2023/QH15, Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 đã tổ chức lấy ý kiến

bằng văn bản các Bộ, ngành, địa phương , các đối tượng chịu sự tác động theo đúng

quy định. Qua tổng hợp ý kiến của các Bộ, ngành, địa phương và thông qua các hội

nghị phổ biến Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản cho thấy, các

Bộ, ngành, địa phương, doanh nghiệp đều mong muốn Luật Đất đai sớm có hiệu lực

để tiếp tục giải quyết tốt những bất cập, vướng mắc trong quản lý, sử dụng đất do lịch

sử để lại và từ yêu cầu mới của thực tiễn, góp phần đẩy nhanh giải ngân vốn đầu tư

công, phát triển thị trường bất động sản, đáp ứng yêu cầu về nguồn lực đất đai cho

phát triển kinh tế - xã hội của đất nước.

5. DỰ BÁO TÁC ĐỘNG CHÍNH SÁCH CỦA LUẬT ĐẾN NGƯỜI DÂN

VÀ XÃ HỘI, NHỮNG VẤN ĐỀ NGƯỜI DÂN CẦN LƯU Ý KHI THỰC HIỆN.

Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản, Luật Các tổ chức tín

dụng là 04 đạo luật quan trọng, gắn kết chặt chẽ trong việc quản lý, sử dụng nguồn tài

nguyên, nguồn lực đất đai, phát triển thị trường bất động sản, phát triển nhà ở và thị

trường quyền sử dụng đất. Nội dung các Luật được Quốc hội thông qua đã thể chế hóa

nhiều chủ trương, chính sách mới của Đảng và Nhà nước, khắc phục tồn tại, bất cập

đã chỉ ra trong quá trình tổng kết thi hành và có nhiều quy định mang tính đột phá, đổi

mới, tiến bộ, góp phần ổn định chính trị, an sinh xã hội, bảo vệ quyền và lợi ích hợp

pháp, chính đáng của người dân và doanh nghiệp, minh bạch trong việc tiếp cận đất

đai, quản lý thị trường bất động sản, nhà ở được người dân và xã hội kỳ vọng sẽ tạo

động lực cho phát triển kinh tế - xã hội trong giai đoạn mới.

Việc sớm đưa Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản vào

cuộc sống là phù hợp với chủ trương, định hướng của Đảng; khắc phục những tồn tại

hạn chế, tạo hành lang pháp lý đồng bộ, giải phóng nguồn lực đất đai, thúc đẩy phát

triển lành mạnh thị trường bất động sản, đẩy nhanh việc thực hiện các dự án đầu tư

nhất là các dự án đầu tư công, các dự án bất động sản, dự án nhà ở đặc biệt là nhà ở xã

hội, tạo điều kiện thuận lợi hơn cho các doanh nghiệp và người dân trong việc thực

hiện quyền của người sử dụng đất, bảo vệ quyền lợi cho người có đất bị thu hồi. 

Qua đánh giá tác động đối với việc 04 đạo luật nêu trên không chỉ khơi thông

nguồn lực về đất đai mà còn khơi dậy các nguồn lực khác để cộng sinh với đất đai để

thúc đẩy sự phát triển, sẽ có lợi rất lớn cho phát triển kinh tế - xã hội đất nước, tạo

thuận lợi cho sản xuất kinh doanh, tăng nguồn thu cho ngân sách nhà nước.

6. TRIỂN KHAI HOẠT ĐỘNG THI HÀNH LUẬT

Phát huy tinh thần chủ động triển khai “từ sớm, từ xa” các luật đã được Quốc

hội thông qua, về cơ bản nội dung Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất

đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động

sản số 29/2023/QH15, Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 đã nhận được

sự vào cuộc tích cực của các cơ quan, bộ, ngành, địa phương, nhất là các cơ quan

thông tin đại chúng để đưa tin về các quy định liên quan đến hiệu lực của các Luật.

Trên cơ sở Kế hoạch triển khai các Luật đã được Thủ tướng Chính phủ ban hành,
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để Luật nhanh chóng đi vào cuộc sống, Bộ Tài nguyên và Môi trường, Bộ Xây

dựng, Ngân hàng nhà nước đã cũng khẩn trương kịp thời tham mưu xây dựng, trình

các cơ quan có thẩm quyền ban hành các văn bản quy định chi tiết, hướng dẫn thi

hành các Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản. Đến nay, cơ bản

các văn bản hướng dẫn thi hành 03 đạo luật thuộc thẩm quyền ban hành của Chính

phủ, Thủ tướng Chính phủ, các bộ ngành đều đã được ban hành.

Bên cạnh đó, các Bộ cũng tiếp tục triển khai công tác tuyên truyền, phổ biến

những nội dung mới của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản để

bảo đảm các quy định của Luật ngay khi có hiệu lực thi hành đã được phổ biến rộng

rãi đến toàn thể các tầng lớp nhân dân. Bộ Tài nguyên và Môi trường đã tổ chức Hội

nghị trực tuyến triển khai thi hành Luật Đất đai với các bộ, ngành và 63 tỉnh, thành

phố trực thuộc Trung ương (nhiều địa phương trực tuyến đến cấp xã); chủ trì, phối

hợp với Ban Tuyên giáo Trung ương tổ chức Hội nghị phổ biến Luật Đất đai cho báo

cáo viên các cấp; cùng với Bộ Tư pháp tổ chức Hội nghị phổ biến Luật Đất đai cho

ngành Tư pháp trên toàn quốc; phối hợp Liên đoàn Thương mại và Công nghiệp Việt

Nam, Kiểm toán Nhà nước và các tỉnh để tổ chức các Hội nghị phổ biến Luật Đất đai.

Bộ Xây dựng phối hợp với Liên đoàn Thương mại và Công nghiệp Việt Nam,

các cơ quan thông tấn, báo chí, các địa phương… tổ chức phổ biến, tuyên truyền cho

các đối tượng là doanh nghiệp, tổ chức, cá nhân có liên quan tại tỉnh Khánh Hòa, Thành

phố Cần Thơ, Thành phố Hà Nội. 

Bộ Ngoại giao đã chủ trì, phối hợp với Bộ Tài nguyên và Môi trường, Bộ Xây

dựng tổ chức Hội nghị phổ biến cho các kiều bào trong và ngoài nước các nội dung cơ

bản của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản. 

Các địa phương trong cả nước đã cơ bản hoàn thành việc ban hành kế hoạch triển khai

thi hành Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản; đã triển khai công

tác tuyên truyền, phổ biến các Luật bằng nhiều hình thức đa dạng, phong phú, sâu

rộng đến từng các cơ quan, đơn vị, hiệp hội, tổ chức chính trị xã hội, đối tượng chịu

sự tác động để tạo sự thống nhất, đồng thuận trong nhận thức và trong tổ chức triển

khai thực hiện các luật nêu trên./.




